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Ayuntamiento de
Alcala de Guadaira

CERTIFICADO

Expediente JGL/2026/03 Organo colegiado: Junta de Gobierno Local

MARIA TERESA GARCIA CRUZ, EN CALIDAD DE CONCEJAL-SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

CERTIFICO:

Que en la sesion ordinaria celebrada el dia 30 de enero de 2026 se adoptd el siguiente
acuerdo:

5° URBANISMO/EXPTE. 1012/2026. CREACION DEL REGISTRO DE INSPECCION
TECNICA DE CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES.- Examinado el expediente que se
tramita sobre creacion del Registro de Inspeccion Técnica de Construcciones y Edificaciones,
y resultando:

El articulo 145 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia (en adelante LISTA) establece que “el municipio, mediante la
correspondiente ordenanza, podra delimitar areas en las que las personas propietarias de las
construcciones Yy edificaciones comprendidas en ellas deberan realizar, con la periodicidad que
se establezca, y minima de diez afios, una inspeccion dirigida a determinar su estado de
conservacion, el cumplimiento de la normativa vigente sobre accesibilidad universal, asi como
sobre su grado de eficiencia energética. El municipio podra requerir de los propietarios los
informes técnicos resultantes de las inspecciones periédicas y, en caso de comprobar que
estas no se han realizado, ordenar su practica o realizarlas en sustituciéon y a costa de los
obligados”.
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Por su parte, el articulo 327 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante RGLISTA) dispone que “los municipios
constituirdn un Registro de Inspeccion Técnica de construcciones y edificaciones, de naturaleza
administrativa y caracter pablico, y en el que constard al menos la direccion e identificacion
catastral del inmueble, afio de construccion, fecha de presentacion del Informe de Inspeccion
Técnica, dafios y deficiencias detectados y subsanacion de estos”.

Por el Servicio Juridico de la Delegacion de Urbanismo se ha emitido informe de fecha
27 de enero de 2026 cuyos FUNDAMENTOS DE DERECHO son los siguientes:

[PRIMERO.- Obligatoriedad de constitucion del Registro de Inspeccion Técnica de
construcciones y edificaciones.

Con independencia de que el Ayuntamiento disponga o no de ordenanza en los
términos del articulo 145 LISTA y 323.2 del RGLISTA, el articulo 323.3 RGLISTA establece que
“todos los edificios deben someterse a una primera inspeccién técnica dentro del afio natural
siguiente a aquél en que se cumplan cincuenta afios desde su fecha de terminacion con una
periodicidad minima de diez afios, salvo que se haya establecido otro plazo distinto en la
correspondiente ordenanza municipal”.
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Por su parte, el articulo 327 del RGLISTA impone la obligacion de constitucion del
Registro disponiendo que “los municipios constituiran un Registro de Inspeccién Técnica de
construcciones y edificaciones, de naturaleza administrativa y caracter publico, y en el que
constara al menos la direccion e identificacion catastral del inmueble, afio de construccion,
fecha de presentacion del Informe de Inspeccién Técnica, dafios y deficiencias detectados y
subsanacion de estos”.

Por tanto, este Ayuntamiento estd obligado a constituir un Registro de Inspeccion
Técnica de Construcciones y Edificaciones.

SEGUNDO.- Régimen juridico del Registro de Inspeccion Técnica de Construcciones y
Edificaciones.

Dispone el articulo 327 del RGLISTA que el Registro de Inspecciébn Técnica de
Construcciones y Edificaciones tendra naturaleza administrativa y caracter pablico.

En cuanto al contenido, sefiala que “constard al menos la direccion e identificacion
catastral del inmueble, afio de construccion, fecha de presentacion del Informe de Inspeccion
Técnica, dafios y deficiencias detectados y subsanacion de estos”.

Para la inscripcion del Informe de Inspeccion Técnica de construcciones y
edificaciones, se atenderd a que éste contenga las determinaciones del articulo 326 del
RGLISTA: “1. El Informe de inspeccion técnica de construcciones y edificaciones identificara el
bien inmueble, con expresion de la direccion y su identificacién catastral, y tendra el contenido
y documentacién establecidos en la correspondiente ordenanza municipal. Como minimo
contendra de manera detallada:

a) La evaluacion del estado de conservacion del edificio.

b) La evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no
discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién del edificio, de
acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar
ajustes razonables para satisfacerlas.

¢) La certificacién de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y mediante el
procedimiento establecido para la misma por la normativa vigente.

2. El Informe de inspeccién técnica detallara los elementos examinados, las
deficiencias detectadas y aquellos impedimentos que hayan surgido para la inspeccion. En el
caso de que el Informe de inspeccion técnica resultase desfavorable en lo referente al estado
de conservacion del edificio, establecera un plazo para la ejecucion de las obras precisas
segln la naturaleza y gravedad de las deficiencias. El municipio, conforme a las conclusiones
del Informe de Inspeccién Técnica, podra dictar 6rdenes de ejecucion.

3. El Informe de inspeccién técnica de construcciones y edificaciones se ajustara al
modelo aprobado por el municipio. En su defecto, y de acuerdo con lo establecido en el articulo
9.2.b) de la Ley, se podra ajustar a los modelos puestos a disposicion por los Colegios
Profesionales y de acuerdo con las competencias que ostenten sus colegiados. Mediante
Orden de la Consejeria con competencias en materia de vivienda y para tipologias edificatorias
especificas se podran aprobar modelos y anexos de informacién sobre el contenido de los
Informes de inspeccién técnica.”

Asimismo, para la inscripcion del Informe se acreditara que esté redactado por técnico
competente, como dispone el articulo 325 del RGLISTA: “1. La inspeccion técnica de
construcciones y edificaciones debe ser realizada por técnicos que sean competentes para
proyectar o dirigir las obras de cada tipo de edificio, o para dirigir la ejecucion de dichas obras,
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conforme a la legislacion sobre ordenacién de la edificacion. No obstante, la certificacion
energética y la evaluacion de las condiciones de accesibilidad podran ser realizadas por un
técnico diferente del que suscriba el Informe de Inspeccién Técnica y competente a tales
efectos.

En el caso de edificios de titularidad publica, el Informe correspondiente podra ser
realizado por personal propio de las entidades publicas que ostente la cualificacién requerida,
con la supervision de la oficina o servicio de supervision de estas.

2. Para la realizacién de la inspeccion técnica de edificios y construcciones se tendra
en cuenta la normativa vigente en la fecha de la inspeccion, salvo para los aspectos respecto
de los cuales no sea legalmente exigible la adaptacion de los edificios a la normativa en vigor”.

Para la inscripciéon del Informe, una vez presentado en el Ayuntamiento, se seguira el
siguiente procedimiento: se emitira informe técnico municipal sobre su contenido: a) Si éste es
favorable, se procedera a la inscripcién. b) Si es desfavorable, se requerira para su
subsanacion o, directamente, si las deficiencias son sustanciales, se denegara la inscripcion,
sin perjuicio de que, si procede, se incoara expediente de orden de ejecucion.

TERCERO.- Estructura del Registro de Inspeccion Técnica de construcciones y
edificaciones y procedimiento de inscripcion.

El Registro se estructurard mediante fichas individuales por cada inmueble y afio
natural, que contendran la siguiente informacion:

- Direccién del inmueble.

- Referencia catastral.

- Afio de construccién

- Fecha presentacion del informe

- Referencia a dafos y deficiencias detectadas.
- Subsanacion.

CUARTO.- Competencia para la creacion del Registro de Inspeccion Técnica de
construcciones y edificaciones.

El érgano competente para la creacién del Registro de Inspeccion Técnica de
construcciones y edificaciones es la Junta de Gobierno Local, de conformidad con el articulo
124.4.fi de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local en
conjuncion con la resolucién de Alcaldia n° 44/2024, de 5 de febrero, sobre nombramiento de
miembros de la Junta de Gobierno Local y delegacion de atribuciones derivada de la inclusion
de Alcala de Guadaira en el régimen de organizacion de los municipios de gran poblacién, en
concreto, la delegacién correspondiente a “todos aquellos asuntos que la Alcaldia someta, en
cualquier sesion, y dentro de sus competencias, al conocimiento y aprobaciéon de la Junta de
Gobierno local por su transcendencia o interés” (punto 17)].

Por ello, en uso de las atribuciones delegadas por resolucion de la Alcaldia n.° 44/204,
de 5 de febrero, la Junta de Gobierno Local con la asistencia de cinco de sus nueve miembros
de derecho, en votacién ordinaria y por unanimidad, acuerda:

Primero.- Crear el Registro Municipal de Inspeccién Técnica de Construcciones y
Edificaciones de Alcala de Guadaira, con efectos a partir de la publicacion del presente acuerdo
en el Boletin Oficial de la Provincia.
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Segundo.- El Registro dependera de la Delegacion de Urbanismo y Planificaciéon
Estratégica, correspondiendo a ésta la adopcién de las medidas de todo tipo que garanticen el
adecuado funcionamiento del Registro y el acceso al mismo de los ciudadanos. A tal efecto,
seran de aplicacion las determinaciones de la legislacién reguladora del procedimiento
administrativo comudn sobre su acceso, asi como de la normativa en materia de proteccion de
datos.

La expedicién de certificaciones y copias auténticas del contenido del Registro se regira
por lo dispuesto en la legislacién reguladora del procedimiento administrativo comin y de
régimen local.

Tercero.- El Registro se organizara en régimen y formato electrénico conforme a los
siguientes criterios:

El Registro se estructurard mediante fichas individuales por cada inmueble y afio
natural, que contendran la siguiente informacion:

- Direccién del inmueble.

- Referencia catastral.

- Afio de construccion.

- Fecha presentacién de informes.

- Referencia a dafos y deficiencias detectadas.
- Subsanacion.

Cuarto.- Al objeto de dar publicidad de su creacién, el presente acuerdo se publicara
en el Boletin Oficial de la Provincia, en el Portal web municipal y en el Portal de Transparencia
municipal sito en la sede electronica (http://ciudadalcala.sedelectronica.es).

Y para que conste a los efectos oportunos, con la salvedad a que se refiere el
articulo 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, expido y
firmo la presente certificacion de orden y con el visto bueno de la sefiora Alcaldesa-
Presidenta, que por su delegacién (Resolucion n° 47/2024 — BOP N° 36/2024) firma el érgano
competente de este Ayuntamiento.

Documento firmado electronicamente
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